DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO 2003 M. KOVO 27 D. SIAULIY MIESTO TARYBOS SPRENDIMU "DI'E_L DETALIYJY
PLANUY PATVIRTINIMO" NR. T-664, STATYBOS ZONOS IR STATYBOS RIBOS KOREGAVIMAS ZEMES SKLYPE
PRAMONES G. 10, SIAULIUOSE (KAD. NR. 2901/0023:382)

AISKINAMASIS RASTAS

1. BENDRIEJI DUOMENYS }

1.1 Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: Detaliojo plano, patvirtinto 2003 m. kovo 27 d. Siauliy
miesto tarybos sprendimu "Dél detaliyjy plany patvirtinimo® Nr. T-664, statybos zonos ir statybos ribos
koregavimas zemés sklype Pramonés g. 10, Siauliuose (kad. Nr. 2901/0023:382)

1.2 Planavimo pagrindas: pagal LR Teritorijy planavimo jstatymo 28 str., 9 p.

1.3 Planavimo organizatorius: Siauliy miesto savivaldybés administracijos direktorius.

1.4 Planavimo tikslai: Detaliuoju planu nustatyty statybos zonos ir statybos ribos koregavimas zemés
sklype Pramoneés g. 10, Siauliuose (kad. Nr. 2901/0023:382)

1.5 Planavimo iniciatorius: AB "Siauliy energija".

1.6 Detaliojo plano rengéjas: Sigitos JanuSauskienés jmoné.

1.7 Teritorijy planavimo dokumento vieSinimo procediiry tvarka: supaprastinta.

2. ESAMOS SITUACIJOS ANALIZE
2.1 Planuojama teritorija.
Sklypo paskirtis — kita, naudojimo bidas — pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos (detaliajame plane
nustatytas naudojimo bldas - teritorijos Silumos, naftos ir dujy Gkio jmonéms ir objektams statyti,
patalpoms jrengti ir eksploatuoti) , sklypo plotas — 7,1478 ha. Sklypas nuosavybés teise priklauso
Lietuvos Respublikai, Valstybinés zemés patikéjimo teisé Nacionaliné zemés tamyba prie Aplinkos
ministerijos, nuomininkas: AB "Siauliy energija" Planuojamas Zemes sklypas yra Pramones gatvéje,
istoriSkai susiformavusioje Siauliy miesto pramoninéje dalyje, kvartale tarp Pramonés, ISradéjy, Metalisty
gatviy ir geleZinkelio. Planuojama teritorija ribojasi su Pramonés gatve, keturiais sklypais, kuriy
naudojimo bidai pramonés ir sandéliavimo bei komercinés paskirties objekty teritorijos bei privaziavimu
valstybinéje zeméje (sklypas nesuformuotas). Planuojamame sklype yra negyvenamieji gamybos,
pramonés, sandéliavimo, administracinis, garazy bei kitos paskirties pastatai ir inZineriniai statiniai
(ddmtraukiai, rezervuarai, kiemo aikstelés ir kt.)
| planuojama teritorijg privaziuojama i§ Pramonés gatvés, kitas privaziavimas is Pramonés gatvés
gatvés privaziavimu valstybinéje Zeméje.
Duomenys apie sklypa:
2.2.1 Sklypas Nr. 01
e Adresas - Pramonés g. 10, Siauliai
Kadastrinis Nr. - 2901/0023:382 Siauliy m. k.v.
Pagrindiné tiklsiné naudojimo paskirtis — kita
Naudojimo budas — pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos.
Zemés sklypo plotas — 7,1478 ha
2.2 Nuosavybeés teisé - Lietuvos Respublika, Valstybinés zemés patikéjimo teisé Nacionaliné zemés
taryba prie Aplinkos ministerijos, nuomininkas: AB "Siauliy energija" 2006-12-04 Valstybinés zemes sklypo
nuomos sutartis Nr. 29/06-0189, 2012-09-25 Susitarimas pakeisti sutart| Nr. 31SZN-358.
2.3 Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos (registruotos):
e pagal NTR iéraSa.
2.4 Servitutai (registruoti):
e registruoty servituty néra.
2.5 Planuojamame sklype pastaty néra.
2.6 Teritorijos jvertinimas paminklosauginiu aspektu:
Planuojama teritorija néra kultdros paveldo objekty teritorijose ar apsaugos zonose ir, kaip atskiras objektas,
neturi nustatyto teritorijos tvarkymo rézimo, todel papildomy reikalavimy, ir apribojimy néra.
2.7 KraStovaizdis. Planuojamame sklype yra keletas zeldiniy — medziy. Sklypas néra Siauliy miesto gamtinio
karkaso teritorijoje.
2.8 Teritorijos jvertinimas aplinkosauginiu aspektu:




Planuojamas zemés sklypas yra istoriékai susiformavusioje Siauliy miesto pramoninéje dalyje. Sklype yra
yra jregistruotos Gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis), plote viso
151 500 m2,

2.9 Siauliy miesto bendrasis planas. .

Planuojamas sklypas yra teritorijoje, kuriai pagal ~Siauliy miesto bendrojo plano koregavimo, patvirtinto
(2018-04-05 Siauliy miesto savivaldybés tarybos sprendimas Nr. T-87, TPD reg. Nr. T00081766) sprendinius
nustatyta funkciné zona uPs-1 — pramonés ir sandéliavimo zona (teritorijos , kuriose dominuoja gamybiné ar
panasi dkiné veikla su Siy veikly aptarnavimui reikalinga susisiekimo, inZinerine, paslaugy ir kita infrastruktdra).
Planuojamai teritorijai taikomi reglamentai: didZiausias Ul - 2,5, aukstingumas iki 6 a./ 24 m.

Planuojamas sklypas

Planuojamas sklypas

IStrauka i Transporto organizavimo Siauliy mieste specialiajojo plano

3. DETALIOJO PLANO NEPAGRINDINIYU SPRENDINIU KOREGAVIMAS
3.1 Sklypo koreguojami nepagrindiniai reglamentai.

2003 m. kovo 27 d. Saiuliy miesto savivaldybés tarybos sprendimu buvo patvirtintas detalusis
planas, kuriuo buvo suformuoti sklypai Pramonés g. 10 ir Pramonés g. 10A (prie AB ,Siauliy energijos*
teritorijoje esanCiy pastaty), kuriems nustatytas naudojimo bidas - teritorijos Silumos, naftos ir  dujy dkio
[monéms ir objektams statyti, patalpoms jrengti ir eksploatuoti.

Detaliajame plane nustatyty statybos zonos ir statybos ribos koregavimas Zemés sklype Pramonés
g. 10, Siauliuose (kad. Nr. 2901/0023:382) , rengiamas , vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 28
str., 9 p. Zemés sklype Pramonés ¢. 10 Siauliuose (kad. Nr. 2901/0023:382) galioja visi kiti patvirtinto
detaliojo plano sprendiniai bei nustatyti reglamentai (galiojanciuose detaliuosiuose planuose vartoty
sqvoky turinys turi bati suvokiamas pagal Siy plany rengimo metu galiojusj teisinj reguliavima, iSskyrus
atvejus, kai, patvirtinus detaliuosius planus, [sigalioja teisinis reguliavimas, pagal pakeistas sgvoky
apibréztis nustatantis daugiau galimybiy suplanuotai veiklai vykdyti (suvestiné redakcija nuo 2023-01-04
patvirtinta lietuvos respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés 330 p.).

Koreguojama nustatyta patvirtintu detaliuoju planu statybos zona (patvirtintame detaliajame plane




statybos zona nepazyméta - sutampanti su esamy pastaty uzstatytu plotu). Uzstatymo zona nustatoma
esamoje uzstatytoje teritorijoje. Nurodytas atstumas — 3 m nuo leidziamos uZstatyti ribos iki gretimo sklypo
ribos galioja pastatams ir stogq turintiems inZineriniams statiniams iki 8,5 m auksio. AukStesniems
pastatams ir stogq turintiems inzineriniams statiniams didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio
aukscio metrui. Sis atstumas gali bti sumaZintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu.
Statant pastatus, turi bati iSlaikomi prieSgaisriniai atstumai nuo kituose sklypuose esanéiy pastaty

arba, rengiant pastaty techninius projektus, turi bati jvykdomi reikalavimai gaisro plitimo | kitus statinius
ribojamui pagal gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy nuostatas.

3.2 Inzinerinis teritorijos aprupinimas.
Teritorija pilnai inzineriskai apripinta. Inzineriniy tinkly schema esama ir detaliojo plano koregavimo
sprendiniais nesikeiia. InZineriniai tinklai, paklinantys po numatomu uzstatymu, iSkeliami pagal $iuos
tinklus eksploatuojanéiy institucijy salygas (sprendZiama rengiant statiniy projektus).

3.3 Eismo saugumas. |vaziavimai | planuojamg sklypa esami. Susisiekimo schema nesikeicia, detaliojo plano
koregavimo sprendiniai eismo saugumui neigiamos [takos neturés.

3.4 Aplinkos apsauga .
Planuojamas zemés sklypas yra istoriskai susiformavusioje Siauliy miesto pramoninéje dalyje.
Sklype jau senai vykdoma AB “Siauliy energija” tkiné veikla, bendra infrastruktira iSvystyta. Aplinkinése
teritorijose esanciuose sklypuose vykdoma gamybiné ar panasi tkiné veikla su Siy veikly aptaravimui
reikalinga susisiekimo, inzinerine, paslaugy ir kita infrastrukttira. AB “Siauliy energija” - Silumos tiekimo
imoné , kuri gamina ir centralizuotai tiekia Silumag bei karStg vanden| Siauliy miesto bei aplinkiniy
gyvenvieCiy vartotojams. Bendrové savo veikla vykdo primdama sprendimus investuoti, vertina
technologijy naujoves ir kitus veiksnius, kad investicija baty naudingiausia, pazangiausis bei palankiausia
aplinkosauginiu pozidriu.
Koreguojamoje detaliojo plano uzstatymo zonoje yra esami statiniai, kuriuose vykdoma valdymo
(administracinis pastatas), aptarnavimo (garazy, sandéliavimo, kitos paskirties pastatai) ir auksto techninio
ir technologinio lygio Tkiné bendrovés veikla (gamybos, pramonés pastatai bei inZineriniai statiniai bei
jrenginiai). Koreguojamoje uzstatymo zonoje numatomuose statiniuose bus vykdoma tokia pati bendrovés
ukiné veikla.
Sklype yra yra jregistruotos Gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis),
plote viso 151 500 m2. Jei planuojamoje uzstatymo zonoje bus statomi statiniai, kuriems pagal juose
vykdomg veiklg turi bati nustatytos Gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (Gamybiniy, objekty
sanitarinés apsaugos zonos nustatomos gamybinés veiklos raSims atsizvelgiant | Lietuvos statistikos
departamento generalinio direktoriaus patvirtinta Ekonominés veiklos rasiy klasifikatoriy), nepazeidziant
treCiyjy Saliy interesy. Gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos, vadovaujantis  Lietuvos
Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu, turi bati nustatomos ir registruotruojamos
Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto registre, rengiant konkre€iy statiniy projektus.

Atlieky ( buitiniy ) surinkimas esamas | buitiniy atlieky konteinerius. Gamybinés — Tkinés atliekos
surenkamos ir tvarkomos pagal reikalavimus ir iSvezamos pagal esamas sutartis. Statybinés atliekos turi
bati tvarkomos pagal galiojanCius reikalavimus.

Aplinkos oro tarSai detaliuoju planu nustatytos uzstatymo zonos koregavimo sprendiniai neigiamos
ftakos neturés. Veiksniai, dél pastatuose ar statiniuose vykdomos veiklos salygojantys galima tarsa, bei
aplinkosauginés priemonés, pagal galiojancius reikalavimus sprendziami, rengiant konkre€iy statiniy
projektus.

Planuojamame sklype yra keletas Zeldiniy (medziy). Detaliojo plano koregavimo sprendiniais esamy,
Zeldiniy mazinimas nenumatomas. Jei, rengiant statiniy projektus, bus numatomas Zeldiniy, pakliinanciy
po uzstatymu, naikinimas (ar iskélimas), Zeldiniai turi bati jvertinami pagal saugotiny Zeldiniy kriterijus ir
tvarkomi jstatymy nustatyta tvarka. Tvarkant teritorijg, turi bati sprendziami jos apzeldinimo principai,
planuojamoje teritorijoje numatomi Zeldiniy plotai, iSlaikant sklype ne mazesnj kaip norminj priklausomujy
Zeldyny plotg. Naujus zeldinius sodinti pagal konkreciy projekty sprendinius.

Vykdant pastaty ar inZineriniy statiniy statyba, visais atvejais privaloma vadovautis LR
normatyviniais statybos techniniais dokumentais (STR), kuriuos reglamentuoja Statybos istatymas, kiti
Salyje galiojantys jstatymai, norminiai dokumentai, aplinkosauginiai bei kiti reikalavimai.



3.5 Gaisro gesinimas
Gaisry, iSoriniam gesinimui vandens tiekimas i§ esamy prieSgaisriniy hidranty Pramonés gatvéje ir
rezervuary , esanciy sklype.
Planiniai detaliojo plano koregavimo sprendiniai sudaro galimybe rengiant statiniy techninius
projektus jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo
ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti prie kiekvieno statinio ir gaisro gesinimo vandens Saltinio.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniuose nagrinéjami galimi teritorijos apripinimo vandentiekio
tinklais ir statiniais budai pagal Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisyklése iSdéstytas salygas. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens
kiekis, gaisro gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianCiy gaisry skaicius, reikalingas
vandentiekio patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai sprendiniai, nustatomi
rengiant statiniy techninius projektus.

Vandens paémimo gaisro gesinimui schema

/

@ Esami priesgaisriniai hidrantai

Sklypas Pramonés g.10, Siauliai

e O

Statant pastatus, turi bati islaikomi prieSgaisriniai atstumai nuo kituose sklypuose esanciy pastaty arba, turi
turi bati jvykdomi reikalavimai gaisro plitimo | kitus statinius ribojamui pagal gaisrinés saugos pagrindiniy
reikalavimy nuostatas. Konkretds prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos
iSdéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose ir turi bati jgyvendinami rengiant statiniy
projektus.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai neigiamo poveikio prieSgaisriniu aspektu neturés.

3.6 Sprendiniy pasekmiy vertinimo iSvados:

Detaliojo plano (statybos ribos ir statybos zonos) koregavimas nepazeidZia ir nesuvarzo teisés
aktuose garantuojamy ir saugomy treciyjy asmeny teisiy ir teiséty interesy.

Koreguojami nepagrindiniai detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja Siauliy miesto bendrojo plano,
jo koregavimy sprendiniams bei kitiems kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniams, jstatymams ir kitiems teisés aktams, tarp jy teritorijy planavimo normy, ir statybos techniniy
reikalavimy reglamenty reikalavimams, darantiems jtaka projekto sprendiniams.

Projekto vadové Sigita JanuSauskiené



